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2017-S-RC-3884

NOTIFICACION

Participo a Vd. que en el borrador del acta de la sesidn
ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno Local el dia 17 de
mayo de 2017, aparece entre otros, el siguiente acuerdo:

6°.- Expte. 1687/13; Procedimiento disciplina urbanistica
Berning Investments INC, por la ejecucién de obras en Loma de
Curumbico.- Se da cuenta de informe de juridico de fecha

16.05.2017, siguiente:
ANTECEDENTES DE HECHO

1.- QObras relativas a la reparacién vy redistribucidén interior de
la vivienda

- Expediente n° 1197/2008: con fecha 26.05.2009 la Junta de
Gobierno Local concede 1licencia de obras para reparacion vy
redistribucién interior de vivienda sita en Loma de Curumbico,
denominada “Casa Helios”, condicionada al cumplimiento de
determinados aspectos que imponia la Delegacidén Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente por afectacidén de costas, entre
estos: eliminacidén de parte de muro que invade dominio publico
maritimo terrestre, ajuste al proyecto finalmente autorizado,
adopcion de medidas de gestion de residuos y protecciodn
medioambiental.

- Expediente n° 59/2012: Se solicita prorroga de la anterior
licencia municipal.

2.- Obras de desmonte, movimientos de tierras, demolicidén de

escaleras de acceso a la playa vy adecuacién de camino

- Expediente n° 5871/2013: para “Ejecucién de camino de acceso a
la vivienda”. Archivado sin licencia.

- En relacion al Desmonte y Reposicién de terrenos en Loma de
Curumbico, el 2.07.2015 la Delegacidén Territorial de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente en Granada, resuelve:

“Autorizar el uso en zona de servidumbre de proteccidn para
Desmonte 'y reposicién de terrenos, quedando  sujeta al
cumplimiento de una serie de condicionantes.”

- Expediente n° 2882/2016: para “Restitucidén de desmonte vy
excavacién” en base a los informes técnicos y juridico el
22.12.2016 la Junta de Gobierno Local acuerda:

“Primero.- Denegar la concesién de licencia de obras a BERNING
INVESTMENTS 1INC, representado por D. Alfonso Gutiérrez Arqued
para "Desmonte 'y excavacion en area de servidumbre 'y su
reposicion" ya que de acuerdo con el informe técnico de fecha 9
de Diciembre de 2.016 "la documentacion presentada se considera
la misma insuficiente para definir los procesos, sistemas y
soluciones a adoptar para - la ‘reposicidn. de la realidad fisica
altera". : ‘

Segundo. - Requerir a BERNING INVESTMENTS INC, representado por D.
Alfonso Gutiérrez Arqued para que aporte documentacidén técnica
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correspondiente para adoptar la reposicioén de la realidad fisica
alterada que se acordé en varias Resoluciones de Alcaldia,
debiendo contener esta documentacién, de acuerdo con el informe
técnico, un estudio preciso de la situacion de partida de los
terrenos que han sufrido ya movimientos de tierras de gran
calado, 1imagen final prevista para los mismos, Ssistemas
constructivos a emplear a tal fin con el objetivo de definir 1los
procesos, sistemas y soluciones a adoptar para la reposicién de
la realidad fisica alterada.”

- Expediente n° 3341/2014: Con fecha 30.01.2014 el promotor de las
obras comunica al Ayuntamiento la solicitud de reposicidén de la
escalera al Servicio Provincial de Costas de Granada modificando
el trazado de la misma, que emite informe favorable sobre el mismo
con fecha 03.03.2014. Este procedimiento se declara caducado
mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 7.04.2015.

- Expediente n° 1502/2015: solicitud de licencia de obras para
restitucidn-rehabilitacidn de trazado de escaleras de acceso a la
playa, cuenta con Autorizacién de la Delegacién Territorial de
Pesca y Medio Ambiente en Granada de fecha 20.07.2015 pero se
suspende la ejecucién de dicha Resolucidén mediante Acuerdo de
9.12.2015 de la Delegacién de Medio Ambiente y Ordenacidén del
Terrritorio. Con fecha 30.01.2017 en  cumplimiento del
requerimiento efectuado por esta Administracién, el promotor de
las obras presenta "Proyecto de restitucién de trazado de
escaleras, terrazas vy desmonte", actualmente se encuentra en
tramitacidn.

3.- Obras de estacién de bombeo

-Expediente n° 2698/2014: para “Ejecucién de red de saneamiento y
ejecucion de EBAR”. La Junta de Gobierno Local acuerda archivar
el expediente el 17.03.2015. La Junta de Andalucia autorizé dicha
actuacion con una serie de condicionantes con fecha 18.06.2015.

- Expediente n° 1509/2015: de licencia de obras para “Estacién de
bombeo privada para edificacién”, incluye proyecto sin visar
redactado por el arquitecto D. Rall Parra Barbero de fecha
15.03.2015.

El 25.06.2015 la Delegacidén Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente en Granada nos remite Resolucidén de fecha
18.06.2015 por la que se acuerda:

“Autorizar el uso en zona de servidumbre de proteccidn para la
instalacion de una estacidon de bombeo de aguas residuales y red
de evacuacién en Casa Helios, sujeta al cumplimiento de una serie
de condicionantes.”

-E1 9.12.2016 el Arquitecto Municipal redacta informe en relacién
a la solicitud de licencia:

“Se considera adecuada y conveniente la proposicion de la
disposicion de una EBAR para el tratamiento de las aguas
residuales de la Casa Helios y la prevision de la realizacion de
una EBAR para la urbanizacidén de Curumbico, debiendo la primera
de ellas integrarse en la documentacion correspondiente a las
obras de regularizacion urbanistica de la mencionada Casa Helios,
y aclararse el destino final y ubicacidon mds adecuada de la
Segunda propuesta que permita hacer el objetivo que pretende de
recogida de aguas residuales de la urbanizacidén y su adecuado
mantenimiento.

Por otro lado, las previsiones expresadas en la documentacion
aportado suponen incidencias sobre viales de uso ptublico conforme
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el PGOU vigente, debiendo someterse a consideracidn del Servicio
de Ingenieria del Ayuntamiento de Almufiécar.

Dicho procedimiento se encuentra en tramitacidn.

4,.- Disciplina urbanistica

- Visto el Informe-Acta de Inspeccidén Urbanistica de fecha
22.03.2013 sobre obras en ejecucién de desmontes, movimiento de
tierras y demolicién de escaleras de acceso a la playa sin la
preceptiva licencia municipal, se dicta Decreto con fecha
1.04.2013 por el que se acuerda:

"1° Ordenar la inmediata suspension de las obras, instalaciones o
usos en ejecucién o desarrollo a 1los que se refiere este Decreto
y el Acta de Inspeccidén transcrita, asi como de cualesquiera
servicios publicos, advirtiendo que en caso de su incumplimiento
podra acordarse el precinto una vez notificada esta orden de
suspension al promotor, al propietario, al responsable o, en su
defecto, a cualquier persona que se encuentre en el lugar de
ejecucion, realizacion o desarrollo, y esté relacionada con el
mismo. "

-Visto el Informe juridico emitido por el Jefe de la Seccidn
Administrativa con fecha 26.12.2013 sobre los procedimientos de
licencia y disciplina relativos a las obras que viene ejecutando
BERNING INVESTMENT INC. en Loma de Curumbico, se dicta Decreto con
fecha 27.01.2014 por el que se acuerda:

“...la reposicion de la realidad fisica alterada en la parcela,
debiendo restablecer las escaleras de acceso a la playa
existentes en su dia, eliminar los obstaculos que impidan su uso
publico y eliminar integramente el muro ejecutado y que no
respeta la autorizacion concedida por la Delegacidn Provincial de
Costas, ..., acreditado mediante Certificado Final de Obra
suscrito por técnico competente...”

- Visto el Informe juridico emitido por el Jefe de la Secciodn
Administrativa con fecha 9.05.2014 en relacién con el escrito
denuncia presentado por Dofia Christina Friis-Hasché sobre
ejecucion de obras en su parcela sita en Loma de Curumbico, se
dicta Decreto con fecha 15.05.2014 por el que se acuerda:

"e1 Inadmitir la denuncia presentada en lo relativo a las
cuestiones de propiedad planteadas por la Sra. Friis-Hasché,
indicandole de nuevo que la decisidon firme sobre la propiedad o
limites de la propiedad en cuestion, corresponde adoptarlas a 1os
Juzgados y Tribunales Civiles.

2° De conformidad con lo previsto en el art. 181.1 de la LOUA,
suspender de forma inmediata las obras, movimientos de tierras, o
ejecucion de cualesquiera otras actuaciones que se vengan
llevando a cabo en la parcela, incluyendo ejecucion de accesos o
instalacion de tuberias o bombeos, al carecer de Licencia, en
tanto no sea concedida expresamente la misma, previa presentacion
de toda la documentacidén necesaria requerida por el Servicio de
Ingenieria, para su presentacidon ante Costas por este
Ayuntamiento y, en su caso, autorizacion."

- Visto el Informe técnico emitido por 1la Arquitecta Técnica
Municipal con fecha 19.06.2014 en el expediente de disciplina
urbanistica n°® 005/2013 (Gestiona 1687/2013), con fecha 25.06.2014
se dicta Decreto en el que se acuerda:
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"Paralizar las obras de conformidad con el articulo 181 de la
LOUA y 42 RDUA, ya que se trata de obras que pueden comprometer
la estabilidad de la edificacién™.

- La Junta de Gobierno Local acordd el 26.06.2014:

“1° Precintar de forma inmediata las actuaciones que se vienen
llevando a cabo por Berning Investments INC en Loma de Curumbico
(vivienda que ha sido afectada, movimientos de tierras, accesos y
excavaciones), asi como el uso de la grua existente..

2° .se requiere a la promotora para que en el plazo improrrogable
de 48 horas designe nuevo técnico competente bajo cuya
responsabilidad se adopten de forma inmediata las medidas
necesarias para garantizar la seguridad y estabilidad del terreno
y de la grua. E1 precinto se levantard de forma puntual y previa
comunicacion del nuevo director de las obras, para ejecutar las
medidas de seguridad..”

- E1 4.07.2014 la policia local precinta las obras.

- E1 7.07.2014 se presenta el encargo de la Direccién de obra del
arquitecto D. Rall Parra Barbero visada y Direccidén de 1la
Ejecucion de Obra de los arquitectos técnicos D. Antonio Martin
Garzén y D. José Luis Flores Garcia.

- La Junta de Gobierno Local acordé el 8.07.2014:

“1° Desprecintar la parcela sita en Barranco de Cabria y en la
que se han llevado a cabo movimientos de tierras por la empresa
Berning Investments INC con la dnica finalidad de que por esa
empresa y bajo la estricta supervisién de la nueva direccidn
técnica y coordinacidn de seguridad y salud, se lleve a cabo como
medida urgente el muro de consolidacién de la estabilidad de la
vivienda “Casa Helios” y la grua torre, a lo largo de su fachada
oeste y de acuerdo con la documentacidén técnica redactada por el
Arquitecto D. Raul Parra Barbero.

Deberan adoptarse  igualmente, las  medidas de seguridad
pertinentes para evitar cualquier desprendimiento o caida de
materiales desde la parcela a la playa.

El resto de actuaciones en la parcela (excavaciones, rasanteos,
movimientos de tierras, etc) quedardn en suspenso, tal y como ya
se ha acordado, en tanto no se autorice proyecto completo y que
comprenda todas las actuaciones en la parcela Yy el estado final
de la misma. ..

4° Habiéndose constituido nueva direccién de obra, procede
levantar la suspension de las obras de la vivienda (reparacioén y
redistribucioén), sin perjuicio de que, a la vista de las
denuncias presentadas, se efectiue control por el Servicio de
Inspeccion de Obras del cumplimiento del proyecto.

No  podran ser ejecutadas las obras de restitucidn de
construcciones existente y que han sido destruidas (patios o
porches de fechada oeste), en tanto no se solicite licencia de
reconstruccion y sea autorizada por la Delegacién Provincial (en
tanto que afecta a zona de servidumbre) y por este Ayuntamiento.”

- E1 11.07.2014 se desprecinta la vivienda.
- Mediante Decreto de fecha 4.11.2014 se acuerda:
“1° Suspender el transcurso del plazo maximo fijado legalmente

para dictar resolucién definitiva en el procedimiento de
disciplina wurbanistica de referencia, en tanto sea dictada
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resolucion definitiva, favorable 0 denegatoria, de la
legalizacion instada.”

- Visto el Informe juridico emitido por la Técnico Superior de
Urbanismo con fecha 6.04.2016, la Junta de Gobierno Local acordd
el 7.04.2016 lo siguiente:

“Primero.- Proceder a la reanudacién del procedimiento del
expediente de Disciplina Urbanistica de referencia 1687/2013
(DISCIPLINA URBANISTICA 005/13), ..

Segundo. - Ordenar la inmediata suspension de las obras

Tercero.- .., ordenar a Berning Investment INC la reposicidn de la
realidad fisica alterada en la parcela, debiendo restablecer las
escaleras de acceso a la playa existentes en su dia y movimientos
de tierras que se vienen ejecutando fuera del inmueble.

Cuarto.- Peticidén de informe técnico a 1los servicios técnicos
municipales sobre la valoracion de las obras no amparadas en
Licencia Municipal a efectos de cuantificar las multas
coercitivas.

Quinto.- Incoar expediente sancionador, para lo cual, en el plazo
maximo de quince dias, se notificara el mismo ..”

- Con fecha 17.06.2016 la Arquitecto técnico municipal emite
informe técnico tras la visita de inspeccidn girada el 4.05.2016
en el siguiente sentido:

"Al este de la vivienda ha habido un movimiento de tierras
considerable.

La excavacion afecta tanto a la zona de las terrazas laterales de
la vivienda como a la parcela 2170801VF4627A0001YY, dentro vy
fuera de la zona de servidumbre.

Se observa el muro ejecutado por urgencia para estabilizar la
edificacion.

Referente a la estacidén de bombeo, en el fondo de la excavacion
existente se han ejecutado dos losas a distinto nivel, quedando
alrededor de estas las armaduras en vertical de aproximadamente
dos metros de altura. EI1 proyecto aportado para la solicitud solo
se ubica la estacion, pero no contienen mds detalles

En cuanto a las obras de Reparacién y Redistribucion interior de
la vivienda, se ha observado que la distribucion interior, aunque
bastante parecida a la del proyecto de ejecucion, en 1los niveles
de vivienda es practicamente como la reflejada en 1los planos
aportados al expediente de solicitud de licencia de Actividad,
con algunos cambios.

“Si durante la ejecucidn material de las obras resultaren
necesarias alteraciones en las mismas, deberan recabarse informes
técnico y juridico gque valoraran el alcance de la modificacion..”
(art. 25 del Decreto 60/2010 RDUA).

No se ha aportado al expediente 1197/2008 documentacidn técnica
con las modificaciones.

Bajo la terraza del nivel mds bajo del edificio hay otro cuarto
de instalaciones

Bajo las escaleras del muro cerca de linde sur, aprovechando el
hueco de aquellas, hay otro pequefio cuarto abiero y sin rematar.

Al final de las escaleras de acceso desde la vivienda a la playa
se observan unos escalones ejecutados con piedra y disimulados
con el entorno, que no se reflejan en ninguno de 1los planos
consultados.

L]
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No se han restituido ni el trazado de las escaleras (expte.
15602/2015), ni las terrazas (expte. 1501/2015), ni el desmonte y
excavacion (expte. 2882/2016).

En cuanto al acuerdo de la Junta de Gobierno Local del 7 de abril
de 2016 (valoracién de las obras no amparadas en Licencia
Municipal):

Valoracion econémica

Tomando como bases de precios 1los Costes de referencia de la
Construccion 2014 del Colegio Oficial de Arquitectos de Granada,
las bases BCCA2013 y Preoc2010, el presupuesto de ejecucion
material de las obras ejecutadas no amparadas por licencia
asciende a 23.700 €."

- Con fecha 10.01.2017 la Arquitecto técnico municipal técnico
tras la visita de inspeccion girada el 15.12.2016 y el 4.01.2017
emite el siguiente informe:

"Se han girado nuevas visitas el 15 de diciembre de 2016 y el 4
de enero de 2017.

Se ha comprobado el dia 15 que estdn trabajando en la zona de las
terrazas, y que se han ejecutado ya unos cuantos muros de piedra,
unas plataformas y unas escaleras.

La estacion de bombeo ya estda terminada en cuanto al recipiente
de hormigdén armado se refiere.

La nueva planta aparecida a nivel inferior, que no se reflejé en
el proyecto que obtuvo licencia, sigue estando, pero han tapado
la puerta por la que se accedia y se ha abierto otra por la parte
de la estacién de bombeo. Tiene en la fachada unas celosias.
Alberga instalaciones.

Se han examinado fotografias del expediente de disciplina de
varias fechas, para comprobar si esta sala de 1instalaciones
existia anteriormente o es de nueva creacion.

En las fotografias tomadas el 2 de octubre de 2014 se aprecia que
habia una abertura bajo las escaleras, pero también se observa
que dichas escaleras tienen un ancho muy superior al actual, que
hay una baranda de fabrica rematada en celosia tras la que se
deduce que hay un pasillo estrecho, mas o menos de la anchura del
vuelo de la planta superior, y la terraza actual tiene un ancho
mayor .

En la visita realizada por el Servicio de Inspeccidén el 4 de
enero de 2017 se aprecia que las obras han continuado y han
avanzado en los exteriores al este de la vivienda, y que junto a
las plataformas de las terrazas, mas al este, se han ejecutado
otros muros de piedra a distintos niveles, otro tramo de
escaleras y otros muros de contencion.

CONCLUSIONES

- En relacion a la Casa Helios que nos ocupa se han seguido
realizando actuaciones de obras que a la fecha no se encuentran
amparadas por licencia municipal, debiendo recordarse al respecto
que el inmueble se encuentra en situacidn de fuera de ordenaciodn,
encontrandose ademas afectado por la zona de proteccion de la Ley
de Costas y, por tanto, debera por ello respetar la volumetria
del edificio originario.

[
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- En relacidn con los terrenos colindantes, tampoco existe a la
fecha licencia alguna de obras que autorice las labores
ejecutadas observadas."

- Con fecha 11.01.2017 la Técnico Superior de Urbanismo emite el
siguiente informe:

"Visto que se siguen realizando obras y actuaciones con orden de
paralizacion acordada mediante Junta de Gobierno Local de fecha
7.04.2.016, SE PROPONE:

"l1°.- Precintar las actuaciones que se vienen llevando a cabo en
" Casa Helios" y terrenos colindantes por la empresa mercantil
BERNING INVEST,ENTS INC., de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 181.2 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
el articulo 42.3 del Reglamento de Disciplina Urbanistica de
Andalucia, al objeto de que no se realicen mds actuaciones sin
autorizacion, ya que se estan llevando a cabo sin la
correspondiente Licencia Municipal de Obras y desatendiendo la
orden de suspensién formulada mediante Junta de Gobierno Local de
fecha 7 de Abril de 2.016.

2°.- De acuerdo con lo previsto en el articulo 182.4 de la LOUA,
se advierte que en caso de no atender la orden de forma
voluntaria, se procedera a la imposicidon de sucesivas multas
coercitivas por periodos minimos mensuales hasta un numero de
doce y cuantia en cada ocasién del 10% del valor de las obras
ejecutadas y, en todo caso y como minimo de 600 euros, sin
perjuicio de que pueda este Ayuntamiento ejecutar la Resolucion
de manera forzosa y a su costa, girandole los gastos que ello
ocasione.

Sin perjuicio de lo cual se le concede plazo de quince dias para
gue formule las alegaciones que estime convenientes en defensa de
sus derechos e intereses."

- Con fecha 13.01.2017 D. Raul Parra Barbero, en nombre vy
representacion de BERNING INVESTMENG INC. presenta instancia por
la que comunica que han procedido a 1la paralizacién de la
ejecucié de las obras.

-Con fecha 12.01.2017 y 17.02.2017 se presentan sendas denuncias ==
por D. José Antonio Gonzadlez Maldonado en representacién de D.
Karlheinz Rauhaus, sobre ejecucidn de obras en la denominaa "Casa
Helios" sita en la Loma de Curumbico.

CONCLUSIONES:

Primera: Aunque las obras que se vienen ejecutando de reforma
interior y distribucién de la vivienda denominada como "Casa
Helios" cuentan con licencia de obras en vigor, las mismas no se ===
ajustan al proyecto presentado para el que se concedié dicha
licencia de obras; dichas obras se encuentran paralizadas s
pendientes de que el promotor presente proyecto de legalizacidn
de las mismas.

A

Segunda: Las obras de desmonte, movimientos de tierras vy
adecuacidén de camino que se han ido ejecutando se encuentra en
proceso de legalizacién y en el caso de la demolicién de las —
escaleras de acceso a la playa, en proceso de reposicidén a la Ecee=
realidad fisica alterada, para ello el promotor de las mismas
presenté con fecha 30.01.2017 "Proyecto de restitucion de trazado
de escaleras, terrazas y desmonte" que se viene tramitando en
Expte. n°® 1502/2015;
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Tercera: Las obras de estaciodn de bombeo se encuentran en proceso
de legalizacidn (Expte. n°© 1509/2015).

Cuarto: La ejecucidén de todas las obras anteriormente citadas se
encuentra actualmente paralizada al amparo de lo establecido en
el art. 181 de la LOUA, dicho extremo fue comunicado por el
propio promotor mediante escrito presentado con fecha 13.01.2017.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

PRIMERO.- La normativa que resulta aplicable en el presente
procedimiento es la siguiente:

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia (LOUA): arts. 181 y ss.

- Decreto 60/2010, de 16 de marzo, Reglamento de Disciplina
Urbanistica de Andalucia (RDUA): arts. 36 y ss.

-Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo
Comun (LPAC)

SEGUNDO.- La competencia para la iniciaciodn del procedimiento del
orden juridico perturbado corresponde al Alcalde (art. 21.1.s de
la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, LBRL) sin perjuicio de las facultades de delegacidén en la
Junta de Gobierno Local que tiene atribuidas en el art. 21.3
LBRL.

TERCERO.- Segun el art. 182 de la LOUA el restablecimiento del
orden juridico perturbado por un acto o uso objeto de la
suspensioén a que se refiere el articulo anterior o que no estando
ya en curso de ejecucidén se haya terminado sin la aprobacidn o
licencia urbanistica preceptivas o, en su caso, orden de
ejecucién o contraviniendo las condiciones de las mismas, tendra
lugar mediante la legalizacidén del correspondiente acto o uso o,
en su caso, la reposicién a su estado originario de la realidad
fisica alterada, dependiendo, respectivamente, de que las obras
fueran compatibles o no con la ordenacién vigente.

CUARTO.- De las obras que se han realizado tenemos que distinguir
entre las que son legalizables (obras de interior de la vivienda ===
siempre y cuando respeten la volumetria del edificio originario
por encontrarse fuera de ordenacidn, segln reza en el informe del =/
arquitecto técnico de fecha 10.01.2017 y obras de estacion de ==
bombeo cuyo procedimiento de legalizacién ya se encuentra en s
curso) y las obras cuya reposicion de la realidad fisica alterada s
se encuentra en tramite en expediente 1509/2015 (trazado de
escaleras, desmonte y terrazas).

il

Por tanto, dado que ya hay en curso sendos procedimientos de
legalizacidén y reposicién, el presente procedimiento tiene como
objeto instar al promotor BERNING INVESTMENG INC. la legalizacidn
de las obras de ejecucidn de reforma interior y redistribucidn de
la vivienda denominada "Casa Helios" no amparadas en la licencia
concedida.

l

QUINTO.- Segun el art. 185.1 de la LOUA y el art. 46.1 del RDUA
las medidas cautelares o definitivas de proteccion de la
legalidad wurbanistica y restablecimiento del orden juridico
perturbado s6lo podran adoptarse validamente mientras los actos
estén en curso de ejecucién y dentro de los seis afios siguientes
a su completa terminacion.
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SEXTO.- Conforme al art. 186 de la LOUA la apreciacién de la
presunta comisién de una infraccidén urbanistica definida en esta
Ley dara lugar a la incoacién, instruccioéon y resolucién del
correspondiente procedimiento sancionador sean o no legalizables
los actos objeto de éste. El1 procedimiento derivado del
requerimiento que se practique instando la legalizacién y, en su
caso, la reposicién a su estado originario de la realidad fisica
alterada se instruird y resolvera con independencia del
procedimiento sancionador que hubiera sido incoado, pero de forma
coordinada con éste.

Por ello, considerando lo dispuesto con cardacter general en el
art. 84 de la LBRL y con caréacter particular en los arts. 181 y
ss. de la LOUA en relacién con los arts. 36 y ss., y de
conformidad con lo informado, la Junta de Gobierno Local, por
unanimidad de los asistentes, acordé:

PRIMERO.- Reiterar la orden de suspensién de las obras dictada
con fecha 7.04.2016 al amparo de lo dispuesto en el art. 181 de
la LOUA hasta tanto en cuanto se obtenga la correspondiente
licencia para la legalizacién de dichas obras.

El incumplimiento de dicha orden de suspensién dara lugar,
mientras persista, a la imposicién de sucesivas multas
coercitivas por periodos minimos de diez dias y cuantia, en cada
ocasién, del diez por ciento del valor de las obras ejecutadas vy,
en todo caso y como minimo, de 600 euros (art. 181.4 LOUA).

SEGUNDO.- Iniciar procedimiento de restablecimiento del orden
juridico perturbado frente a BERNING INVESTMENTS. INC. respecto
de las obras ejecutadas de reforma interior y redistribucidn en
la denominada "Casa Helios" contraviniendo la licencia concedida
(Expte. 1197/2008).

TERCERO.- Requerir a BERNING INVESTMENTS. INC. para que en el
plazo de dos meses contados desde la notificacidén del presente
Decreto inste la legalizacidén de las obras de reforma interior vy
redistribucion de la vivienda realizadas en la "Casa Helios".

Para la solicitud, tramitacion y resolucidn de la legalizacién de
las actuaciones realizadas sin licencia o contraviniendo sus
condiciones, regirén las reglas establecidas en el RDUA con las
particularidades establecidas en el art. 48 del mencionado
Reglamento.

El inicio del procedimiento de legalizacién producird 1la
suspensién del plazo establecido en el art. 45.2 RDUA hasta tanto
sea dictada la resolucidén otorgando o denegando la licencia o
titulo habilitante, reanudandose entonces el plazo maximo para
notificar la resolucion del procedimiento de restablecimiento del
orden juridico perturbado.

CUARTO.- La resolucidn del presente procedimiento producird 1los
siguientes efectos: :

- Si no se insta la legalizacidén en el plazo indicado en el punto
tercero de la presente resolucién, transcurrido el mismo esta
Administracion declararéa la procedencia de dicha legalizacidn, v,
en consecuencia, ordenara la imposicidén de hasta doce multas
coercitivas con una periodicidad minima de un mes y cuantia, en
cada ocasién, del 10% del valor de la obra realizada y, en todo
caso, como minimo de 600 euros hasta que se inste la legalizacidn.
Una vez impuesta la duodécima multa coercitiva sin haber instado
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la legalizacidén, se ordenard la reposicién de la realidad fisica
alterada a costa del interesado (art. 47.3.a RDUA).

- S8i se insta la legalizacién en el plazo indicado en el punto
tercero de la presente resolucidén y la licencia fuese otorgada,
las obras se entenderdn legalizadas, finalizando el procedimiento
de restablecimiento del orden juridico perturbado. La suspensidn
cautelar que, en su caso, se hubiese

adoptado quedard sin efectos, pudiendo continuar aquéllas de
acuerdo con las condiciones de la referida aprobacién o licencia
(art. 48.3.a RDUA).

- Si se insta la legalizacién en el plazo indicado en el punto
tercero de la presente resolucidn y la licencia no fuese otorgada,
se procederid a dictar orden de reposicién de la realidad fisica
alterada en la forma prevista en el art. 49 RDUA (art. 48.3.b
RDUA) .

QUINTO.- Conceder a la interesada un plazo de audiencia de 15
dias, a contar desde el dia siguiente al de la notificacidn de la
presente resolucidén durante el cual podradn presentar cuantas
alegaciones, documentos o informaciones estimen pertinentes, asi
como proponer medios de prueba para la defensa de sus derechos.

SEXTO.- Notificar a los interesados el ©presente Decreto,
haciéndose constar que no pone fin a la via administrativa y, que
por tratarse de un acto de mero tréamite, contra el presente no
cabe recurso, sin perjuicio de que pueda interponer el que estime
procedente.

E1 presente acuerdo pone fin a la via administrativa y podrd ser
recurido potestivamente en reposicion ante el mismo organo que dicto el
acto. EI1 plazo para interponer el recurso serd de un mes, contado desde el
dia siguiente al de la recepcidn de la notificacidon del presente acuerdo,
de conformidad con los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, y si se interpone el recurso de reposicioén, no podra interponer
recurso contencioso administrativo hasta que aquél sea resuelto
expresamente o se haya producido su destimacidn por silencio.

Transcurrido un mes desde la interposicidn del recurso de reposicidn sin
que se notifique su resolucion, se entendera desestimado por silencio
administrativo y quedard expedita la via contencioso-administrativa,
pudiendo interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos
meses contados desde el siguiente a aquél en que se notifique la
resolucion expresa del recurso potestativo de reposicion o en que éste
deba entenderse presuntamente desestimado.

El recurso contencioso-administrativo puede ser  interpuesto
directamente ante el orden jurisdiccional contencioso-administrativo y el
plazo para interponer este recurso serd de dos meses contados desde el dia
siguiente al de la notificacion del presente acuerdo, de conformidad con
el articulo 46 de la Ley 2971998, de 13 de julio de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa. .

No obstante, podrd interponer cualquier otro recursoc que estime
procedente.

Almufiécar, fecha al margen.
La_Secretaria Accidental.
Eﬂéﬁ&@ﬁgﬁﬁa\Muﬁoz Aguilar.
%&ﬁk,‘"r%E éctronicamente)

- %7 i % \
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